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A Képviselo-testiilet 2026. majus 21-i rendes iilésére
Targy: Hozzajarulasi kérelem strandi biifé bérleti joganak atruhazashoz
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vipler Zoltan, mint a Vipler Bau Kft. ligyvezetdje azzal a kéréssel fordult a Képviselo-
testiilethez, hogy jaruljon hozza a balatonflizf6i Févenystrandon 16vé 6. szamu biifé bérleti
jogdnak atruhazasahoz a Marangone Kft. részére (1. melléklet).
A bérleti jog atruhdzasrol az Onkormanyzat és a Vipler Bau Kft. kozott 2019. méjus 2-4n
1étrejott bérleti szerz6dés 11/12 pontja rendelkezik (2. melléklet).

Balatonfiizfé6 Varos Onkormdanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban

1év6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szo16 19/2006. (V. 1.) dnkormanyzati

rendelet 14. § (10) bekezdése értelmében:

. A helyiség bérleti jogdt a bérld a bérbeadd hozzdjdruldsaval ruhdzhatja dt, cserélheti el.

Bérbeado hozzdjdaruldsanak feltételei:

a) bérlé a bérleti jogdnak diruhdzdsdrol, cseréjérdl szolo szerzédéstervezetet koteles
megkiildeni bérbeado részére

b)  bérbeadé hozzdjdruldsa esetén az errdl sz6l6 értesités kézhezvételétl szamitott 3 napon
beliil bérl§ koteles megfizetni 3 havi bérlei dijnak megfeleld ésszeget bérbeadd
dnkormanyzat részére

c)  abérletijog dtruhdzdsdrol, cseréjérdl szolo szerzodés kizdrolag a bérlé és bérbeado kozti
eredeti bérleti szerz6déshen foglalt célra és iddtartamra kithetd bérlének a bérbeado felé
nincs tartozdsa.”

Vipler Zoltan ugy nyilatkozott résziinkre, hogy a bérleti jog atruhdzasnak fentiek szerinti
feltételeit vallalja.

A Marangone Kft. kérelmet nyujtott be a bérleti szerz6dés II/13. pontja alapjan arra
vonatkozoéan, hogy milyen profilvaltast (olasz pizzéria és kavézo) szeretne a bérleményben
megvaldsitani, és arra vonatkozoan, hogy nem egész évben kivan iizemelni, hanem
szezonélisan, és az egész évben lizemelS, mindenki éltal hasznalhaté szocidlis kiszolgalo
egység mikodtetésével kapcsolatos rendelkezés is ennek megfeleléen modosuljon. (3.
melléklet).

A Képviseld-testiilet 4prilis 16-i iilésére a kérelemnek megfelelden a bérleti jogot atruhdzni
szandékozo6 és azt megszerezni kivano felekkel egyeztetett olyan eléterjesztés késziilt, mely a
kérelmet az alabbi szovegezéssel tamogatasra javasolta:



Bérl6 kotelezettséget vdllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzddés iddtartama alatt ugy
iizemelteti, hogy évente legaldbb 4 hénapot nyitva tart, a bérleményben mindenki dltal
haszndlhaté szocidlis kiszolgdltaté egységet mikddtet a nyitvatartdsi idejében. BérlG évente
200.000,-Ft ésszegii illemhely kompenzdcids dijat fizet bérbeado részére, amellyel megvdlija
azon 6 honapot, mikor bizonyosan nem tart folyamatosan nyitva és ekként nem miikodteti a
mindenki dltal haszndlhaté szocidlis kiszolgdlo egységet. Ezen felili tovdabbi 50 000,-Ft/ho,
legfeljebb 100 000,-Ft Osszegii illemhely kompenzdcios dijat fizet bérbeadd részére,
amennyiben a targyévben nem volt legaldbb 6 hénapig nyitva. Bérls a szerzédés jelen pontja
szerinti dijfizetési kitelezettségét évente egyszer a targyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeado
szdmldja alapjan. A jelen pontban meghatdrozott kompenzdciés dij a KSH dltal kozolt infldcio
mértékével évente novekednek.

A Képviselo-testiilet azonban nem trgyalta ezt a kérdést aprilisi ilésén, tekintettel arra, hogy
a Marangone Kft cégbirdsagi bejegyzésre nem kertiilt még sor.
A Marangone Kft cégbirésagi bejegyzésére 2026. aprilis 17-én keriilt sor (4. melléklet).

A bérleti szerz6dés feltételeinek egyeztetésére tobb alkalommal sor keriilt a Hivatal, a bérleti
jog atruhazdja és vevoje kozott.

2026. 4prilis 27-én e-mailben tdjékoztattuk a bérleti jogot atruhdzni és a bérleti jogot
megszerezni szandékozokat arrdl, hogy a korabbi targyalasok soran felmeriilt szezonalis WC
és megvaltasi dij elképzelést az Onkormanyzat varhatéan nem fogja tamogatni, és az
Onkorméanyzat a szerz8dés alabbi 13. pontjan nem kivan véltoztatni:

., BérlG kotelezettséget vdllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzddés idétartama alatt
iizemelteti, bérleményben egész évben tizemel6 — mindenki dltal haszndlhato- szocidlis
kiszolgdlo egységet mitkodtet. Bérls tudomdsul veszi azt, hogy a bérlemény profiljdt a Bérbeado
hozzdjdaruldsa nélkiil nem valtoztathatja meg.”

A Bérleti jogot megszerezni kivané Marangone Kft 2026. aprilis 28-an e-mailben kifogésait
fogalmazta meg a WC kérdésével kapcsolatban. Jelezte — tekintettel arra, hogy a Bérleti jogot
dtruhdzni szandékozo6 Vipler Bau Kft kordbbi bérljével felmondta aprilis 25-én a bérleti
szerzbdést, bizva abban, hogy a bérleti jogot megszerezni szandékozo Marangone Kft-vel
bérleti szerzédést tud kotni a bérleti jog atruhdzasaval kapcsolatosan a korabban egyeztetett
feltételek szerint (szezonalis WC + megvaltasi dij), ezért igy tartja fenn kérelmét (5. mell€klet).

Az Onkormanyzat tligyvédjének allaspontja szerint a megel6zd targyaldsok sordn tett bérleti
szerzGdésben tett feltétel modositas kockdzata nem hérithato 4t az Onkormdanyzatra addig, amig
a Képvisel6-testiilet err6l dontést nem hozott.

2026. éprilis 24-én kértiik a bérleti jogot megszerezni kivané Marangone Kft-t, hogy annak
érdekében, hogy a Képviseld-testiilet a profilvaltasi kérelemrdl megalapozott dontést tudjon
hozni, kiildje meg az Onkorméanyzat részére, hogy tervez-e, és amennyiben igen, milyen
miiszaki tartalommal belsd atépitést, atalakitast. Kértiik kiildje meg a miiszaki dokumentaciot
erre vonatkozéan. A Marangone Kft a 6. melléklet szerint terjesztette eld a belsé atalakitas
tervezett tartalmat.

A Marangone Kft. a bérleményben tovabbra is olyan vendéglato tevékenységet tervez, mely
bels6 tartoszerkezeti atalakitist nem igényel, az tartalmazza azt, hogy: ,, szezondlis miikddés
valészindisithet6 a strandkornyezeti elhelyezkedés miatt, eseti nyitvatartds az év tovabbi
részében.”



2026. majus 4-én kértiik a bérleti jogot atruhazni szandékozo Vipler Bau Kft-t, hogy kiildje meg
az Onkormanyzat részére a bérleti jog dtruhdzasdra szolgalo szerz6dés tervezetét. A bérleti jogot
megszerezni kivané Marangone Kft. majus 6-an megkiildte résziinkre a szerzOdéstervezetet,
majd azt alairva is benydjtotta résziinkre (7. melléklet).

A szerzédéstervezet 9. pontjaban felek arrél allapodtak meg, hogy:

, 9./ A bérleti jogot dtvevd jelen jognyilatkozatdval kijelenti és vdllalja az alapszerzédés 12./
pontidnak c.) alpontjdban foglaltak alapjdn, hogy a bérleti jogot dtruhdzo és a Bérbeado kiozott
fenndll6 szerzédés rendelkezéseit ismeri és azok ismeretében nyilatkozik akként, hogy az dltala
Javasolt médositdsokkal az alapbérleti szerzédésben rogzitett idétartamra és célra kivdanja a
bérleti szerzédést megkiotni. A bérleti jogot dtvevd az aldbbi mddositdsi javaslattal élt a
Balatonfiizfé Véaros Onkormdnyzata felé :

A vendégldtéipari iizlet profiljdt tekintve a Marangone Kft. az aldbbi vdltozdsokhoz kéri az
Onkormadnyzat jévahagydsdt:

- Tdrsasdgunk iizleti terveiben az Uzlethelység szezondlis iizemeltetésével szdmol (mdjustdl
szeptemberig), el6 és utdszezoni hérvégi nyitvatartds és szezonon kiviili eseti nyitvatartds
mellett. Ennek megfeleléen a jelenleg hatdlyos bérleti szerzédés 13. pontjdban szabdlyozott
szocidlis kiszolgdlé helység mitkodtetését nyitvatartdsi idben tudja vdllalni, a tovdbbi
idGszakra az Onkormdnyzattal folytatott egyeztetések szerint kész kompenzdciot fizetni”.

A fenti elézmények alapjn javaslom, a bérleti jog atruhdzasnak megtargyalasat.

A bérleti jog atruhdzast azzal a feltétellel javaslom elfogadni, hogy az Onkorményzat az
atruhésara vonatkozo szerzédéstervezet 9. pontjaban fogalt, bérld altal kért modositast (,.ennek
megfeleléen a jelenleg hatdlyos bérleti szerzédés 13. pontjdban szabdlyozott szocidlis
kiszolgdlo helység miikodtetését nyitvatartdsi id6ben tudja vdllalni, a tovdbbi iddszakra az
Onkormdnyzattal folytatott egyeztetések szerint kész kompenzdcidt fizetni”) nem fogadja el, a
jelenleg hatalyos, atruhdzandé bérleti szerzodés 13. pontjaban foglalt rendelkezés véltozatlanul
szerepeljen abban:

. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés idétartama alatt
sizemelteti, bérleményben egész évben iizemeld — mindenki dital haszndlhato- szocidlis
kiszolgdlo egységet miikodtet. Bérld tudomdsul veszi azt, hogy a bérlemény profiljdt a Bérbeado
hozzdjdruldsa nélkiil nem vdltoztathatja meg.”

A Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsag 2026.
majus 12-i iilésén nem hozott dontést a kérdésben.

A jelen 1évd Marangone Kft. képvisel6je nyilatkozott arrdl, hogy ajanlatot tesznek a WC
kompenzacids éves Gsszegre, mely alapjan a bizottsag Gigy dontétt, hogy a WC kompenzacios
dij mértékére benytjtott ajanlatig a napirend targyaban nem hoz dontést, annak ismeretében
ujra targyalni fogja a napirendi pontot.

A Marangone Kft megiildte ajanlatat: ,, Annak ellenére, hogy ardnytalanul nagy terhet jelent
szdmunkra és komoly kockdzattal, valamint hatrdnnyal indul a tobbi vendégldto egységgel
szemben, a Marangone Kfi. tdmogatni kivanja a Fovenystrandra az Onkormdnyzat dltal
tervezett télen-nydron haszndlhaté szocidlis  kiszolgdlo egység létrehozdsdt. Ennek
megvalésitdsa érdekében a szerzddéskités évétél 8 éven keresztiil (2026-2033) éves brutto
1.000.000 Ft Wc kompenzdciés dijat (vagy mds a felek dital elfogadott jogcimen) vdllal
megfizetni az Onkormdnyzat részére, 2026. évben szeptember 15. napi teljesitéssel.



Szerzddéskotést kovetd 9. évibl a 10bbi bérldvel megegyezd dsszegii WC lizemeltetési koltséget
vdllalunk fizetni (Annak ellenére, hogy a mi vendégeink az dltalunk itizemeltetett WC-t
haszndljdk.)

Ezen feliil szeretnénk tdmogatni az Onkormdnyzatot és BalatonfiizfS kozosségét azzal, hogy az
Onkormdnyzat dltal télen-nydron iizemeltetett szocidlis kiszolgdlo helyiség elkésziiltéig
mindenki szdmdra haszndlhaté az dltalunk iizemeltetett szocidlis kiszolgdlé helyiség, az
dltalunk meghatdrozott, iizletileg indokolt nyitvatartdsi idében. Véleményiink szerint a tervezett
nyitvatartdsi id6 98%-ban le fogja fedni a tobbi vendégldté egység nyitvatartdsi idejét.
Uzletileg indokolt esetben, azaz vendégvdré kirilmények (iddjdrds, rendezvény,
korcsolydzdsra alkalmas jég) esetén ugyanigy nyitva terveziink tartani, ahogy mindenki mds.
A fenti feltételek fényében kérjiik torolni a szerz6désbél a nyitvatartds és szocidlis helyiség
nyitvatartasdnak szabdlyozasat”.

Az aldbbiak szerint javaslom elfogadni az ajanlatot:
- bérleti jogot megszerezni kivano 8 éven keresztiil 1 millié forint kompenzaciot fizet az
Onkormaényzat részére, és
- és emellett kot veliink egy ugyanolyan szerz6dést, mint a tobbi bérld is a kiils6 WC-re,
és ezt mar ezévtdl fizeti. Errdl szol a megallapodas kiilsé mosd6 fenntartasrol sz6lo
kiilén napirendi pont, mely azt tartalmazza, hogy a bérl6knek az alabbi dijat kell fizetni:
., Haszndlé kitelezettséget vallal arra, hogy a haszndlat ellenértékeként 2026. évben mdjus
31 napjdig szdmla ellenében megfizet netté 135.000,- Ft + Afa/év azaz netté
szdzharmincotezer forint plusz dltalanos forgalmi ado, azaz brutté 171.450,- Ft/év azaz
brutté szdzhetvenegyezer-négyszdzitven forint haszndlati dijat Tulajdonos ... szami
bankszamldjdra torténd dtutalds utjdn, mig 2027. évt6l kezdédden tdrgyév mdjus 31.
napjdig évente elére szdmla ellenében megfizet netté 157.500,- Ft + Afa/év azaz netté
szdzdtvenhétezer-otszdz forint plusz dltaldnos forgalmi adé, azaz brutté 200.025,- Fi/év,
azaz brutté kétszdzezer-huszonét forint haszndlati dijat Tulajdonos fent megjelolt
bankszémldjdra torténd diutalas utjian. Jelen pontban a 2027. évre meghatdrozott
haszndlati dij 2028. évt6l évente a KSH dital kozolt inflacié mértékével novekszik.”

A bérleti jog atruhazasara vonatkozo javitott megéllapodas a 8. mellékletet képezi.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI torvény 11. § 10. bekezdése szerinti kdvetelmény
is egynttal teljesiiljon az 0j bérlére vonatkozdan (nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd
szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd).

Ennek érdekében az Gj bérlével a bérleti szerzdést szintén mddositani sziikséges:

BériG nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI torvény 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontja szerint dGtldthaté szervezetnek mindsiil, a bérlet iddtartama alatt
szavatol azért, hogy dtldthato szervezetnek mindsiil. BérlG koteles haladéktalanul bejelenteni a
bérbeado részére, amennyiben mdr nem mindsil dtldthato szervezetnek. Bérld tudomdsul veszi
azt, hogy bérbeads kdrtalanitds nélkiil és azonnali hatdllyal felmondhatja a bérleti szerz6dést,
ha bérlG a bérleti szerz6dés megkitését kovetden bedllott koriilmény folytdn mdr nem mindsiil
dtldthato szervezetnek.

Bérl  kotelezetiséget vdllal arra, hogy a hasznositdsra vonatkozéan beszdmoldsi,
nyilvantartdsi, adatszolgdltatdsi kitelezettségét teljesiti: évente adatot szolgdliat a tdrgyév
nyitvatartdsi idejérdl a tdrgyévet kovetd év janudr 31-ig, tovdbba arra, hogy a bérlet hatdlya
alatt — a bérlével kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban dllé harmadik félként —
kizardlag természetes személyek vagy dtldathato szervezetek vesznek részt.

Bérlé tudomdsul veszi azt, hogy bérbeads kdrtalanitds nélkiil és azonnali hatdllyal
felmondhatja a bérleti szerzGdést, ha a nemzeti vagyon hasznositdsdaban részt vevs bdarmely —a
béridvel kizvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban dllé harmadik fél — szervezet a bérleti



jog dtruhdzdsdra vonatkozé szerzGdés meghkitését kivetden bedllott koriilmény folytdn mdr nem
mindsiil dtldthaté szervezetnek.

A bérleti szerzé6dés mddositasat az elbterjesztés 9. mellékletét képez6é megéllapodas tervezet
szerint javaslom elfogadni.

A vendég WC hasznalati megallapodast a 10. melléklet alapjan javaslom elfogadni.
A dontés meghozatala egyszeriisitett t6bbséget igényel.

Az elterjesztést targyalja: a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Hatarozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.../2026. (05.21.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a Vipler Bau Kft.(székhelye: 8184
Balatonflizf6, Fiirj utca 6.; cégjegyzékszama: 19-09-507634) mint bérleti jogot atruhazd és a
Marangone Kft. (székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto,
cégjegyzékszama:07-09-037469), mint bérleti jogot szerzd kozotti - a Féveny strandon 1év9 6.
sorszamt 6nkormanyzati tulajdonti vendéglatoipari egység bérleti joganak atruhdzasara vonatkozo
megéllapodas tervezetet azzal a feltétellel hagyja jova, és a bérleti jog érté€kesitéséhez azzal a
feltétellel jarul hozza, hogy

- a Vipler Bau Kfi. és a Marangone Kft. a bérleti jog dtruhdzdsdra vonatkozé megdllapoddsdt a
Marangone Kft.és az Onkormdnyzat kozott kitott bérleti szerzédés 9. pontjaban foglalt
mddositdssal megegyezd tartalommal koti.

- a Marangone Kft. megdllapoddst kot az Onkormdnyzattal bérleti szerzédés modositdsrol,

- tovabbd a Marnagone Kft. megdllapoddst kot az Onkormdnyzattal a vendég WC haszndlatrdl is.
A bérleti jog atruh4zasara vonatkozé megéllapodas és a bérleti szerzodés modositasra vonatkozo
megallapodas, és a WC hasznalatrél sz616 megallapodas a hatdrozat mellékletét képezik.

A Képviseld-testiilet megbizza a Polgarmestert, hogy a bérleti szerzodés modositdsara vonatkozo
megallapodast aldirja.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgédrmester
Hatarido: 2026. majus 31.

Balatonfiizfo, 2026. majus 18

Szanyi Szilvia
polgarmester






